CUC QUAN LY THI HANH ANDANSU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Déc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
sé:..74.. /TB-THADS Thénh phé Ho Chi Minh, ngay 03 thang 11 ndm 2025
THONG BAO

Vé viéc ban dau gia tai san (Lan 3)

Cén cie 2 Diéu 101 Ludt thi hamh én dan su;

Can cu Quyet dinh s6 534/202]/QD—PT ngay 16/6/2021 cua Toa dn nhdn
dén Thanh phé Ho Chi Minh va Bdn én sé 21/2018/KDTM-ST ngay 26/11/2018
cua Toa dn nhdn dén huyén Binh Chdnh, Thanh phé Hé Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau s6 958/0P-CCTHADS va Ouyét
dinh thi hanh dn chii déng sé 1 090/QD CCTHADS ciuing ngay 04/4/2022 cua Chi
cuc truong Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén Binh Chdnh, Thanh pho Hé Chi
Minh;,

Can cir Quyét dinh vé viéc rit ho so thi hanh dn s6 03/QD-CTHADS va s6
04/OD-CTHADS cung ngay 27/1 2/2022 cua Cuc truong Cuc Thi hanh dn dan sw
Thémh phé Hé Chi Minh;

Can cie Quyét dinh vé viéc cuong ché ké bién quyén sir dung ddt s6 532/QD—
CTHADS ngay 08/8/2024 ciia Chdp hanh vién Cuc Thi hanh dn déan sy Thanh phd
Hé Chi Minh;

Can cir Chumg thu tham dinh gid s6 373/2025/183 ngay 08/7/2025 cia Céng
ty Co phan tham dinh gid Sao Viét;

Can cir Hop dong dich vu déu gla tai san 353/HD-DG ngay 01/08/2025 giita
Thi hanh én dén sw Thanh phé Hé Chi Minh véi T rung tém dich vu ddu gid tai
san Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cik Quy ché cude dau gid s6 9691/TTDG ngay 03/11/2025 cua Trung
tam Dich vu ddu gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh,

Can cir Thong bdo niém yét, cong khai viée ddu gid tai san Srér 9692/TTDG
ngay 03/11/2025 cua Trung tdm Dich vu dau gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh.

Thi hanh an déan su TP. Hb Chi Minh thong bao ké hoach t6 chirc ban dau
gid theo Théng b4o niém yét, cong khai viéc ddu gla tai san s6 9692/TTPG ngay
03 thang 11 ndm 2025 cta Trung tim Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd Ho Chi
Minh nhu sau:

1. Tai san ban d4u gia: Quyén sir dung dét thudc thira 165-28, to bén do s
71, x& Vinh Loc A, huyén Binh Chéanh (nay 14 x& Vinh Léc), Thanh ph6é H6 Chi
Minh
a) Quyén sir dung dat:
-Vi tri: thuoc thira 165-28, td ban d6 sb 71 (tai liu 2003)




- Dién tich: 3.593,6 m?

- Hinh thue st dung: St dung riéng

- Muc dich str dung: Pt & tai d6 thi

- Thoi han st dung: Lau dai

- Ngudn gbe str dung: Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dét
b) Quy hoach:

- Cian ctr theo Cong vin sb 1771/SQHKT-QHC ngay 13/05/2024 cia S&
Quy hoach — Kién triic vé viéc phdi hop xac minh tai sén dam bao thi hanh 4n: Vi
tri thira dat s6 165-28, tor ban d sb 71, dién tich 3.593,6 m? theo Db 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/2000 duoc duyét thude O phé c6 ky hiéu II, chirc nang quy hoach
dAt nhém nha & xay dung méi cao ting; céc chi tiéu quy hoach kién trac caa O
phd ¢6 ky hiéu II, nhu sau:

+ Dién tich toan 6 phé: 3.71 ha

+ M4t d6 x4y dung: t6i da 50%

+ Heé sb str dung dét: ti da 5 1an

+ Téng cao xay dung cong trinh: 03-23 ting

+ Dan s6 toan 6 phd: 1.117 nguoi

¢) Phap Iy tai san diu gia:

- Thira d4t s6 165-28, to ban dd s6 71, dién tich 3.593,6 m? theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dét s6 AK 421883, vao sb cAp GCN sb T00068/1a do S&
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 05/07/2007 thudc 1
phén ctia du 4n khu nha & DPdng Danh, try s& tai x4 Vinh Loc A, huyén Binh
Chénh (nay 1a x& Vinh Léc), Thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét dinh sb
1925/QD-UB ngay 05/05/2004 ctia Uy ban nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh vé
thu hoi va giao dat cua Cong ty TNHH do dac tu van thiét ké - kinh doanh nha
Pdng Danh dé dau tu x4y dung khu nha & kinh doanh tai x& Vinh Loc A, huyén
Binh Chanh; da dugc UBND huyén Binh Chéanh phé duyét diéu kién diéu chinh
cuc bd quy hoach 1/500 tai Quyét dinh s6 1718/QD-UBND ngay 09/04/2012 ctia
Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh vé viéc duyét P6 4n diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1€ 1/500 Khu nha & Pong Danh, tai x4 Vinh Loc
A, huyén Binh Chanh.

- Nguoi dang ky du gid cam két thudc ddi trong duoc quy dinh tai Diéu 9
Luat Kinh doanh bat dong san. Sau khi ky hop doéng mua ban quyén st dung dat
thi ngudi mua duoc tai san déu gia phai lién hé co quan c6 thdm quyén dé duoc
tiép tuc thuc hién thi tuc chuyén nhuong mot phén du 4n, thuc hién dung cac quy
dinh ctia Luat D4t dai, Luat Kinh doanh bt dong san, Lut Pau tu va chiu céc chi
ph1 phat smh (néu co) Sau khi hoan tét c4c thu tuc nay, nguoi mua dugc tai san
dau gia tiép tuc ndp hd so tai Van phong dang ky dat dai Thanh phé dé cap nhat
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bién dong; Cam két truong hop khéng duogc co quan Nha nuéc ¢ tham quyén
chip thuén viéc chuyen nhuong, khong duoc chép thuén thyuc hién 1 phan du 4n
thi khéng yéu cu ngudi co tai san ddu gia (cor quan thi hanh 4n), nguoi ddu gia
tai san, Trung tdm dich vu ddu gia Thanh phé H6 Chi Minh va cac c4 nhan lién
quan dén viéc dau gia tai san boi thuong thiét hai.

* Ghi chi: Trén dit c6 x4y dung cong trinh x4y dung tam mai ton, tuong
gach, tuong ton. Nguoi mua dugc tai san ddu gid phai thuc hién thdo d& khi co
quan nha nudc yéu cau va chi phi ngudi mua chiu.

2. Ngudn gbc va tinh trang phap ly tai san: Tai sin ban dé thi hanh 4n.
3. Hb so phap ly:

Quyét dinh sé 1925/QP-UB ngay 05/05/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh
pho Hb Chi Minh v& thu hdi va glao dat cua Cong ty TNHH do dac tu vén thiét
ké - kinh doanh nha Pdng Danh dé dau tu xdy dung khu nha & kinh doanh tai x3
Vinh Léc A, huyén Binh Chénh;

- Coéng vin s6 3627/QHKT-DB2 ngéy 01/12/2004 ctia S& Quy hoach — Kién
tric vé viée thoa thuan didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & tai xa
Vinh Léc A, huyén Binh Chanh;

- Quyét dinh s6 1718/QD-UBND ngay 09/04/2012 ctia Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh vé viéc duyét Bb 4n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi ty 1€ 1/500 Khu nha & Dong Danh, tai x&8 Vinh Loc A, huyén Binh
Chanbh;

- Céng vin s6 463/QLDT-HT ngay 28/03/2012 ctia Phong Quan ly do thi vé
viéc ban giao c4c hang muc ctia hé thong ha tang k§ thuat dan cu Vinh Loc A do
Coéng ty TNHH KDN DPéng Danh 1am chi dau tu; |

- Cong van sb 11462/STNMT-QLD ngay 30/12/2022 cta S& Tai nguyén va
Mbi trudng vé viée hd trg cung cp thong tin vé didu kién cua cé nhan, tb chic
nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t thudc du 4n dau tu xay dung khu nha &;

- Cong Van s6 9759/STNMT- -QLD ngay 26/09/2024 ctia S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng vé vide phdi hop xéc minh tai san ddm bao thi hanh 4n;

- Cong vin s6 6377/SXD-TT ngay 17/7/2024 cua Sé Xay dung vé viéc phdi
hop xé4c minh tai san ddm bao thi hanh 4n véi Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
Ho Chi Minh;

- Céng van s6 1771/SQHKT-QHC ngay 13/05/2024 cia S& Quy hoach —
Kién tric vé viéc phbi hop xac minh tai san dam bao thi hanh én;

- Cong van s6 2321/VPPK-LT ngay 17/4/2024 ctia Vin phong Pang ky dét
dai Thanh phé vé viéc cung cip théng tin thudc thira dt sb 165-28, t& ban db sb
71, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh;
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- Quyét dinh s6 04/QD-CTHADS ngay 27/12/2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan
su Thanh phd H5 Chi Minh v& viéc rut hd so thi hanh 4n;

-Ban 4n s621/2018/KDTM-ST ngay 26/11/2018 ctia Toa 4n nhan din huyén
Binh Chéanh vé viéc tranh chip hop ddng tin dung;

- Quyét dinh dinh chi xét xu phtic thAm vu 4n d4n sy Tda 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh sb 534/2021/QD-PT ngay 16/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cu sé 958/QD-CCTHADS ngay
04/04/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Binh Chanh;

- Quyét dinh sb 532/QDP-CTHADS ngay 08/08/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n
dan su Thanh ph H6 Chi Minh vé viéc cudng ché ké bién, xi ly tai san;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 11/06/2024 cia Cuc Thi hanh
4n dan sy Thanh phd Hd Chi Minh;

- Bién ban hop lién nganh ngay 09/04/2025 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su
Thanh phé Hb Chi Minh;

- Gidy chtg nhéan Quyén st dung dat s6 AK 421883, vao sb cdp GCN sb
T00068/1a do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H5 Chi Minh cip ngay
05/07/2007,

-Bén d6 hién trang vi trf — ap ranh do Trung tdm Po dac Ban d6 - So Tai
nguyén va Méi truong Thanh pho Hb Chi Minh 14p ngay 23/08/2024, dugc Trung

tdm Kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén — Méi truong kiém tra ndi nghiép
ngay 27/08/2024,

- Céng van s6 183 I/THADS-NV1 ngay 04/08/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy
Thanh phd H6 Chi Minh vé budc gid 4p dung cho viéc ddu gi4 tai san thi hanh 4n;

- Chimg thu thim dinh gi4 s6 373/2025/183 ngay 08/07/2025 cia Céng ty
C6 phéan Tham dinh gia Sao Viét.

4. Gia khoi diém ciia tai san dau _gia: 147.591.902.449 dong (Mot tram
bon muoi bdy 1y, ndm tram chin mwoi mét triéu, chin trém 16 hai nghin, bon tram
bon muwoi chin dong).

Gi4 trén chua bao gbém thué gia tri gia tang (VAT), ngudi mua tring d4u gid
c6 nghia vu nop thué gia tri gia ting (néu c6) theo quy dinh.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san va cach thic ding ky tham gia diu
gia:

- Thoi han mua va ngp hé so diing ky: Tir 7 gi 30 ngay 04/11/2025 dén
17 gio 00 phut ngay 08/12/2025

- Pia diém mua hé so va ding ky tham gia dau gia:

Tai Trung tim Dich vu D4u gi4 tai san Thanh phé HS Chi Minh - s6 19/5
Hoang Viét, phuong Tén Son Nhat, Thanh pho H6 Chi Minh.




5.

- Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia d4u gia: C4 nhan, t6 chic khong
thudc cac truong hop quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38 Luéat Pau gia tai san tham
khao hd so va nop ho so va ding ky truc tiép tai Trung tdm Dich vu PAu gi4 tai
san Thanh pho H6 Chi Minh. Truong hop khéng ty minh mua/nop hé so thi ¢6
thé uy quyén cho nguoi khac dén mua/nop hd so va/hoic tham gia ddu gi4 theo
dung thoi han quy dinh tai thong bdo nay.

6. Tién mua hé so tham gia dau gia: 1.000.000 ddng/hd so.

7. Thoi gian va dia diém xem gidy t& vé quyén s& hitu, quyén sir dung
tai san va tai liéu lién quan: )

- Thoi gian: trong gid hanh chinh tir 03/12/2025 dén hét ngay 05/12/2025

- Dia diém: Trung t4m Dich vu P4u gid ti san Thanh phé HO Chi Minh, sé
19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phé H5 Chi Minh.

8. Thoi gian, dia diém xem tai san: 03 ngay lam viéc, tir ngay 03/12/2025
dén hét ngay 05/12/2025 (g10 hanh chinh). Lién hé: Chap hanh vién Lé Thi Thay
Duong, DT: 0972.105.742 hodc Trung tdm Dich vu Pau gia tai san Thanh phé
H6 Chi Minh, DT: 028.38115845.

9. Tién dit trwde: Khoan tién dit truoc ma ngudi tham gia dau g1a phaingp
tuong duong 20% so véi gid khoi diém, -cu thé 13: 29.518.380.489 dong.

- Thoi han ndp tién dit trude: Tir ngay 04/11/2025 dén 17 giv 00 phut ngay
08/12/2025 (gio hanh chinh)

- Phuong thire thanh toan: Chuyen khoan vao tai khoan ctia Trung tdm dich
vu bén d4u gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh sé: 0721000666768 tai Ngén hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) — Chi nhéanh Ky Péng

10. Hinh thirc d4u gia: Diu gid truc tiép bang 101 néi tai cudc dau gia.

11. Phwong thire d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én (Cudce déu gia c6 4p dung
budc gid; Budc gia quy dinh 1a 150.000.000 dong/Ol budce gia)
12. Thoi han, phwong thire thanh todn tién mua tai sin:

Pot 1: Ngay khi td chirc du gia thanh, khoan tién dat trude cua khach hang 7%
tring dau gid s& dugc chuyen thanh tién coc dam béo giao két, thuc hién hop dong :
mua bén tai san dau gia. \

Dot 2: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay. du gi4 thanh, ngudi mua phai
nop di 100% tién mua tai san sau khi da trir sb tién da nop Pot 1 vao tai khodn s6
3949.0.1055245.00000 cta Thi hanh an déan su Tp. H6 Chi Minh mé tai Kho bac
nha nudc Khu vuc II va khong dugce gia han thém.

Néu qua thoi han 30 ngay ké tir ngay dAu gia thanh, ngudi mua duoc tai san
dhu gia khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vu thanh
toan va thudc truong hop tir chdi mua tai san, khoan tién cta nguol mua tai san
da ndp sé& dugc x1r ly theo quy dinh cta phép luat.

13. Thoi gian, dia diém t6 chirc ban diu gia:
- Thoi gian: 09 gior 00 ngay 11/12/2025
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- Pia diém: tai Trung tdm dich vu d4u gia tai san - sb 19/5 Hoang Viét,
phudng Tan Son Nhat, Thanh phé Ho Chi Minh.

14. Dia chi lién hé:

Trung tdm Dich vu Piu gi4 tal sén Thanh pho Ho6 Chi Minh, tai sb 19/5
Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Dién thoai: 028
39100057 hodc Lanh dao Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Thanh phb Hb Chi
Minh: Ong Nguy Cao Théng - Gidm dbc: 0906.688.066.

Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh - 372A Nguyén Vin Lugng,
phuong An Hoi Dong, Thanh phd Hb Chi Minh. Pién thoai: (028) 39893919 hoac
Chép hanh vién Lé Thi Thuy Duong: 0972105742.

15. Quyén nhén lai tai san: Theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 101 Luét thi
hanh an dan sy thi trude khi mé cude bén dAu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai
thi hanh an co quyen nhan lai tai'sin néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan
céc chi phi thyc té, hop ly da phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, td chirc ban
dau gia. Nguoi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan trd phi tén thuc te hop ly
cho nguoi dang ky mua tai san. Murc ph1 ton do céc bén théa thuan; néu khong
thda thusn dugc thi yéu cdu Toa 4n giai quyét.

16. Truong hop hiy két qua dau gia: Day 14 tai san ban dé dam bao cho
vi€c thi hanh an, Hop dong dich vu dau gia tai san va vin ban ban diu gia tai san
c6 thé bi huy hodc sura d6i khi c6 quyét dinh coa co quan cé tham quyén; trong
truong hop két qua dAu gid tai san bi htty vi bét ctr Iy do gi thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau tai san d3 nhén va trong moi truong hop
céc bén khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau (néu co).

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh thong bao cho
nguoi duoc thi hanh dn, ngudi phai thi hanh an va nhiing ngudi ¢6 quyén lgi nghia
vu lién quan dugc biét dé theo dai viéc td chirc ban dau gia tai san.

(Théng bio nay thay thu moi chirng kién va tham gia dau gia).

Noi nhin:

- Buong su;

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan; .
- VKSND TP.HCM,;

- Trang TTDT Cuc Quan ly THADS;

- Trang TTDT THADS TP. HCM;

- Luu: VT, HSTHA (06b).

)

\ { (,}‘/"

\ /,\ ;
\ ""irl q\j/

Lé Thi Thiay Dwong




